PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO DECRETO No 8.199

DISPOE SOBRE A REAPROVACAO DO
LOTEAMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL
RESERVA DA CACHOEIRA".

CARLOS NELSON BUENO, Prefeito Municipal do
Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sio Paulo, etc., no
uso de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO que em andlise técnica formalizada
junto aos projetos aprovados através do Decreto Municipal n°® 7.339/16 houve a constatagdo de
diversas falhas técnicas que levaram a anulagfo integral do ato administrativo por meio do Decreto
Municipal n°® 7.649/18;

CONSIDERANDO que o arcabougo juridico vigente
permite que o proprietério submeta aos orgdos técnicos da Prefeitura nova andlise por meio do
Processo Administrativo n°® 6915/2020, através do qual houve adequagdo de inumeras irregularidades
apontadas no projeto anteriores, atendendo aos elementos exigidos por Lei;

CONSIDERANDO ainda que o Poder Publico assinou com
o Ministério Publico junto ao Inquérito Civil n.° 14.0343.00016.11/2014-8 um Termo de
Compromisso e Ajustamento de Conduta Preliminar se comprometendo em sua Clausula Segunda a
ndo autorizar novos empreendimentos nas dreas urbanas objeto de expansdo pela Lei Complementar
n° 308/15 exceto quando o interesse publico justificar e desde que atendidos os requisitos do Estatuto
da Cidade;

CONSIDERANDO ainda que as exigéncias formalizadas
pelo Poder Piblico englobam em sua totalidade as exigéncias contidas no TAC composto com o
Ministério Piblico, sendo que as irregularidades foram sanadas através da assinatura de Termo de
Compromisso e Obrigagdes com Loteador, que torna-se parte integrante deste Decreto;

DECRETA:-

Art. 1° Nos termos da Lei Complementar Municipal n°
308/15 de 31 de Outubro de 2015, Lei Complementar n° 304/15, Lei Complementar n° 01/90,
Lei Complementar 119/01, Lei Complementar n° 199/06 e Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1.979, fica aprovado para todos os efeitos de direito, o Loteamento denominado
"RESIDENCIAL RESERVA DA CACHOEIRA”, propriedade de RESERVA DA
CACHOEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. sociedade limitada
empresaria, com sede na Cidade de Jaguaritna/SP, na Rua Parana, 222, Sala 06, Loteamento
Santa Maria, CEP 13820-000, representada pelos senhores ROSANE MARIA VYOMERO
GERALDO, brasileira, vitiva, empresdria, nascida em 27/05/1960, portadora da Cédula de
Identidade RG n°® 11.985.297-4 SSP/SP, expedida em 03/11/2010, inscrita no CPF/MF sob o n°
096.884.488-00, residente e domiciliada na Cidade de Mogi Mirim — SP, na Rua Salim Chaib, n°
16, Centro, CEP 13800-038 ¢ BRUNO VOMERO GERALDO, brasileiro, solteiro,
agropecuarista, nascido em 21/06/1985, portador da Cédula de Identidade RG n® 43.950.973-7
SSP/SP, expedida em 20/05/2016, inscrito no CPF/MF sob o n° 316.937.268-82, residente e
domiciliado na Cidade de Mogi Mirim — SP, na Rua Salim Chaib, n° 16, Centro, CEP 13800-

038;
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GABINETE DO PREFEITO

Art. 2° Ficam considerados melhoramentos obrigatorios a
serem executados pelos loteadores:-

a.- a limpeza, a terraplenagem, a locagdo, a abertura de vias e
pracas e o movimento de terra projetada, a demarcagdo de vias, quadras, lotes e pragas;

b.- a colocagdio de guias e sarjetas em todas as ruas e pragas;

c.- a rede de escoamento de dguas pluviais de acordo com o
projeto aprovado;

d.- a rede de energia e iluminagdo publica de acordo com
projeto aprovado pela Elektro;

e.- estagio de elevatoria de esgoto de todo o Loteamento, de
acordo com exigéncias e projeto aprovado pelo SAAE. A qual devera estar em condigdes de operagdo por
ocasido do inicio da ocupagio efetiva dos lotes;

f.- a pavimentagdo asféltica de acordo com projeto aprovado,
onde devera requerer posteriormente especificagdes com a Secretaria de Obras e Habitagdo, junto a
Geréncia de Obras e Habitagdo, sendo que a largura da rua sera de 8.00 metros, calgada de 2.00 metros no
minimo de largura e apresentar ensaios de solo e pavimento;

g.- a rede de 4gua (sob fiscalizagio da Prefeitura Municipal de
Mogi Mirim e 0 SAAE — Servigo Auténomo de Agua e Esgoto), bem como estendé-la até o ponto de
tomada fixado pelo Servigo Autdnomo de Agua e Esgotos — SAAE, de acordo com projetos aprovados
pelo SAAE;

h.- a rede de esgoto e emissario de esgoto, do préprio
loteamento (sob fiscalizagdo da Prefeitura Municipal de Mogi Mirim através SAAE), bem como estendé-
la até o ponto de descarga fixado pelo Servigo Autonomo de Agua e Esgotos - SAAE;

i.- a arborizag¢do de acordo com as exigéncias da Secretaria de
Gestio Ambiental (SGA), e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) e
projeto de arborizagéo;

j- Sinalizagdo de trénsito, incluida a demarcagéo de solo e
afixagdo de placas conforme estabelecido pelo érgdo competente do Municipio, bem como a instalagao
das placas de nomenclatura de ruas;

k.- Rebaixamento de guias e calgadas das esquinas das vias e
pragas, para atender os portadores de necessidades especiais, conforme o Decreto Federal n® 5.296, de
Dezembro de 2004 e Lei Complementar Municipal n® 199/2006;

1.- De acordo com o Inciso VII do paragrafo 2° do Artigo 204
da Segdo III sobre parcelamento do solo urbano do Plano Diretor do Municipio - Lei 210/07, diretrizes
especiais para a o parcelamento quando a drea de lazer possuir superficie inferior a 2.500,00m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) ou superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) a serem fornecidas
pela Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana;
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GABNETE DD EREFEITD m.- a érea institucional do empreendimento devera ter
declividade méaxima de 5%, conforme Lei 01/90. : :

§ 1° E marcado o prazo méximo de 24 (vinte e quatro meses),
nos termos do inciso V, do art. 18 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, para a execugio de todos
os equipamentos urbanos, pelos loteadores, obedecidos os prazos pré-fixados no cronograma de obras ¢
servigos.

§ 2° O loteamento podera ser fechado, conforme procedimento
previsto na Lei Complementar n° 304, de 15 de Abril de 2.015.

Art. 3° O loteador deverd oferecer ao Municipio, como
garantia, mediante escritura publica de hipoteca, o imével onde serd implantado o Loteamento
“Residencial Reserva da Cachoeira”, situado no Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sio Paulo,
correspondente a gleba de terras com area objeto da Matricula n® 42.265 do Cartério de Registro
de Imdveis de Mogi Mirim.

§ 1° Apos o registro do loteamento serdo mantidos os
onus hipotecarios somente relativamente aos lotes indicados abaixo, que correspondem a um
total de 396 (trezentos e noventa e seis) lotes, como segue:

QUADRA "1" - Lotes de n’s 01 a 04;
QUADRA "2" - Lotes de n°s 01 a 10;
QUADRA "3" - Lotes de n“s 01 a 16;
QUADRA "4" — Lotes de n’s 01 a 13;
QUADRA "5" - Lotes de n°s 01 a 08;
QUADRA "6" - Lotes de n°s 01 a 16;
QUADRA "7" - Lotes de n°s 01 a 24;
QUADRA "8" - Lotes de n’s 01 a 16;
QUADRA "9" - Lotes de n°s 01 a 33;
QUADRA "11" - Lotes de n°s 01 a 24;
QUADRA "13" - Lotes de n°s 01 a 07;
QUADRA "23" - Lotes de n’s 01 a 08;
QUADRA "24" - Lotes de n°s 01 a 31;
QUADRA "25" - Lotes de n°s 01 a 40;
QUADRA "26" - Lotes de n°s 01 a 10;
QUADRA "27" - Lotes de n°s 01 a 14;
QUADRA "28" - Lotes de n°s 01 a 22;
QUADRA "29" - Lotes de n’s 01 a 41;
QUADRA "34" - Lotes de n’s 01 a 07;
QUADRA "39" - Lotes de n’s 01 a 52.

§ 2° Com excegdo dos lotes indicados a cima, que
permanecerdo hipotecados para garantir a execugdo das obras e servicos do loteamento e que serdo
liberados mediante assinatura de termo de vistoria e aceitagio definitiva ou parcial das obras a serem
executadas pelo loteador, os 6nus hipotecarios referentes aos demais lotes do loteamento a ser implantado
na gleba serdo cancelados automaticamente e de imediato apos o registro do Loteamento.

Art. 4° Nos termos do art. 22 da Lei Federal 6.766/79,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espagos livres e as dreas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto e memorial
descritivo, sem qualquer onus.
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GABINETE DO PREFEITO

Art. 5° Classificagdes do Loteamento Residencial,
Zoneamento Predominantemente Residencial 01 — ZPR-01.

Art. 6° As demais disposigdes constam do Termo de
Compromisso e no Termo de Ajuste de Conduta assinado pelas partes, os quais fazem parte
integrante do presente Decreto.

Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagdo.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Prefeitura de Mogi Mirim, 3 de agosto de 2 020.

CARLOSNELS
Prefeito Municipal

REGINA CELIA S. BIGHETI
Coordenadora de Secretaria

et Gabinets do Prefeito
AOIZ2LNEO 5199

EO| PUBLICADA(O) em (21 & 12C

NO ORGAO QFICIAL D “uMtho
{SORNAL_ 'C 1A )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO TERMO DE COMPROMISSO

RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, sociedade limitada empresaria, com sede na Cidade de Jaguariuna — SP, na Rua
Parana, 222, sala 06, Loteamento Santa Maria, CEP 13820-000, representada pelos senhores ROSANE
MARIA VOMERO GERALDO, brasileira, vitiva, empreséria, nascida em 27/05/1960, portadora da
Cédula de Identidade RG n® 11.985.297-4 SSP/SP, expedida em 03/11/2010, inscrita no CPF/MF sob o n®
096.884.488-00, residente e domiciliada na Cidade de Mogi Mirim — SP, na Rua Salim Chaib, n°® 16,
Centro, CEP 13800-038 ¢ BRUNO VOMERO GERALDO, brasileiro, solteiro, agropecuarista, nascido
em 21/06/1985, portador da Cédula de Identidade RG n® 43.950.973-7 SSP/SP, expedida em 20/05/2016,
inscrito no CPE/ME sob o n® 316.937.268-82, residente e domiciliado na Cidade de Mogi Mirim — SP, na
Rua Salim Chaib, n® 16, Centro, CEP 13800-038; comprometem-se as seguintes prescrigdes com
referéncia ao Loteamento RESIDENCIAL RESERVA DA CACHOEIRA:-

1.- Executar a propria custa, no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses, todos os equipamentos urbanos, obedecidos os prazos pré-fixados no cronograma de obras
e SEervigos;

2.- Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal na
execugdo das obras e servigos,

3.- Mencionar nas escrituras definitivas ou no compromisso de
compra e venda de lotes as exigéncias de que os mesmos s6 poderdo receber construgdo depois de fixados
os marcos de alinhamento, nivelamento, bem como apds serem executados os servigos e obras
discriminados no item "1";

4.- Fazer constar das escrituras definitivas ou no compromisso de
compra e venda de lotes, as obrigagdes pela execugio dos servigos e obras a cargo do vendedor com a
responsabilidade, quando for o caso, solidaria dos adquirentes ou compromissarios, na propor¢do da area
de seus lotes;

5.- Oferecer ao Municipio, como garantia, mediante escritura
publica de hipoteca,0 imével onde sera implantado o Loteamento “Residencial Reserva da Cachoeira”,
situado no Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sdo Paulo, correspondente a gleba de terras com area
objeto da Matricula n° 42.265 do Cartério de Registro de Imdveis de Mogi Mirim;

§ 1° Ap6s o registro do loteamento serdo mantidos os 6nus
hipotecarios somente relativamente aos lotes indicados abaixo, que correspondem a um total de
396 (trezentos e noventa e seis) lotes, como segue:

QUADRA "1" - Lotes de n“s 01 a 04;
QUADRA "2" - Lotes de n° 01 a 10;
QUADRA "3" - Lotes de n’s 01 a 16;
QUADRA "4" — Lotes de n°s 01 a 13;
QUADRA "5" - Lotes de n°s 01 a 08;
QUADRA "6" - Lotes de n°s 01 a 16;
QUADRA "7" - Lotes de n’s 01 a 24;
QUADRA "8" - Lotes de n°s 01 a 16;
QUADRA "9" - Lotes de n’s 01 a 33;
QUADRA "11" - Lotes de n°s 01 a 24;
QUADRA "13" - Lotes de n’s 01 a 07;
QUADRA "23" - Lotes de n’s 01 a 08;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO QUADRA 124" - Lotes de n° 01 a 31;
QUADRA "25" - Lotes de n’s 01 a 40;
QUADRA "26" - Lotes de n°s 01 a 10;
QUADRA "27" - Lotes de n°s 01 a 14;
QUADRA '""28" - Lotes de n°s 01 a 22;
QUADRA ""29" - Lotes de n°s 01 a 41;
QUADRA "34" - Lotes de n°s 01 a 07;
QUADRA "39" - Lotes de n°s 01 a 52.

§ 2° Com excecdo dos lotes indicados acima, que permanecerdao
hipotecados para garantir a execugdo das obras e servigos do loteamento e que serdo liberados mediante
assinatura de termo de vistoria e aceitagdo definitiva ou parcial das obras a serem executadas pelo
loteador, os 6nus hipotecérios referentes aos demais lotes do loteamento a ser implantado na gleba serdo
cancelados automaticamente e de imediato apos o registro do Loteamento.

6.- A liberagdo dos lotes caucionados far-se-a mediante Decreto do
Prefeito apos a apresentagio das certiddes emitidas pelo SAAE, Secretaria de Obras, sendo que a
liberagdo sera depois de cumprido integralmente o Termo de Compromisso e Obrigag¢des do Loteador;

7.- Caso as obras ndo sejam executadas por inteiro no prazo na
clausula "1", os lotes oferecidos em garantia passardo a Prefeitura Municipal ndo havendo, em hipétese
alguma, autorizagdo para prorrogagao;

8.- Sdo de responsabilidade dos loteadores a execugdo dos
servigos e obras mencionados no art. 2° do Decreto n°® 8.199/2020, bem como no Termo de Compromisso
e Obrigagdes do Loteador e do Termo de Ajuste de Conduta assinado com 0 Municipio;

9.- Todas as despesas decorrentes das escrituras, registros e baixa
da garantia correrdo por conta dos loteadores;

10.- Durante as obras obrigam-se os loteadores a manter em local
bem visivel, placas com as dimensdes minimas exigidas pelo CREA, com indica¢des de nomes, titulos,
registros, enderecos de residéncia ou escritorio dos profissionais responsaveis pelo projeto e execugdo do
loteamento;

11.- Manter na cidade escritério dirigido por pessoa capacitada,
com todos os documentos relativos ao Loteamento, visando facilitar o contato com a Prefeitura
Municipal, em especial, e com os compradores de lotes;

12.- Pagos os custos dos servigos e obras com os acréscimos
legais, quando executadas pela Prefeitura Municipal, caso a caugdo citada no presente termo, nao seja
suficiente para cobrir as despesas, os loteadores terdo o prazo méaximo de 10 (dez) dias, a contar da data
da notificagdo pela Secretaria de Finangas da Prefeitura, para recolherem aos cofres municipais a
diferenga calculada, sob pena de inscrigio do débito na Divida Ativa do Municipio, atualizados os valores
na base dos coeficientes da corre¢do monetaria vigente;

13.- Os compromissos de compra e venda de lotes deverdo ser
registrados no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca e, uma via, devidamente acompanhada de
requerimento solicitando retificagdo de langamento em nome do compromitente-comprador, devera ser
encaminhada ao Cadastro Técnico Municipal, sem o que ndo sera feita a retificagdo do langamento,
ficando os loteadores obrigados, solidariamente, com o compromitente-comprador, pelo recolhimento dos
tributos até a outorga da escritura publica de compra e venda;

GMB
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14.- Além do contido no presente compromisso, obrigam-se os
loteadores a cumprirem as exigéncias contidas na Lei Complementar Municipal n°® 308/2015, de 31 de
Outubro de 2015 e Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Complementar Municipal n°
01/90, de 30 de agosto de 1990 e Decreto n° 7980/2019 e no Termo de Compromisso e Obrigagoes do
Loteador;

15.- Fica o presente TERMO DE COMPROMISSO fazendo
parte integrante do Decreto n° 8.199/2020, bem como o Termo de Compromisso e Obrigagdes do

Loteador.
Mogi Mirim, 3 de agosto de 2 020.
! \
CARL (0]
Prefeito Municipal
Loteador:
L) 'P-«/Q7
RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Rosane Maria Vomero Geraldo
RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Bruno Vomero Geraldo
TESTEMUNHAS:-
NOME: NOME:
RG.: RG.:
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MUNICIPIO DE MOGI MIRIM
Estado de Sao Paulo

SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 6915/20

TERMO DE COMPROMISSO E OBRIGACOES DO LOTEADOR

De um lado 0 MUNICIPIO DE MOGI MIRIM., pessoa juridica de direito publico
interno. inscrito no CNPJ n.° 45.332.095/0001-89, com sede administrativa na Rua Dr.
José Alves, n.° 129, Centro, na cidade de Mogi Mirim/SP, representado neste ato pelo
Chefe de Gabinete, Dr. José¢ Augusto Francisco Urbini, pelo Secretario de
Planejamento Urbano, Eduardo Manfrin Schmidt e pela Secretaria de Negdcios
Juridicos, Dra. Adriana Tavares de Oliveira Penha. OAB/SP 244.269 ¢ o SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO. autarquia municipal inscrital no CNPJ sob
n.° xxxxxx, situada na Rua Dr. Arthur Candido de Almeida n.® 144, Centro, na cidade
de Mogi Mirim/SP. CEP 13.800-309, neste ato representado por seu presidente Luiz
Rodrigo  Sernaglia, e, de outroo, RESERVA DA CACHOEIRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada empresaria.
com sede na Cidade de Jaguariuna — SP. na rua Parana, 222, sala 06, Loteamento Santa
Maria, CEP 13820-000, representada por Rosane Maria Vomero Geraldo, brasileira.
viliva, empresaria, nascida em 27/05/1960, portadora da Cédula de Identidade RG n°
11.985.297-4 SSP/SP, expedida em 03/11/2010, inscrita no CPF/MF sob o n°
096.884.488-00, residente e domiciliada na Cidade de Mogi Mirim — SP, na Rua Salim
Chaib. n° 16, Centro. CEP 13800-038 e Bruno Vomero Geraldo, brasileiro. solteiro.
agropecuarista, nascido em 21/06/1985. portador da Cédula de Identidade RG n°
43.950.973-7 SSP/SP, expedida em 20/05/2016, inscrito no CPF/MF sob o n°
316.937.268-82, residente e domiciliado na Cidade de Mogi Mirim — SP. na Rua Salim
Chaib. n°® 16. Centro. CEP 13800-038, responsaveis pelo loteamento denominado
"RESIDENCIAL RESERVA DA CACHOEIRA” doravante denominada
COMPROMISSARIO. que este subscrevem, nos autos do Processo Administrativo
n.° 8.939/19. celebram o presente TERMO DE COMPROMISSO E OBRIGACOES
DO LOTEADOR. na seguinte forma:

1 - Das consideracoes iniciais

CONSIDERANDO inicialmente que durante a gestdao anterior (2013/2016) houve a\9
aprovacdo do loteamento Reserva da Cachoeira através do Decreto n.” 7.339/2016 em
area considerada de expansdo urbana pela Lei Complementar Municipal n.° 308/15: %

CONSIDERANDO ainda que no exercicio de 2017, visando a garantia da legalidade,
dos atos publicos, a Administracdo atual decidiu formalizar uma reandlise rfa
aprovacdo de todos os empreendimentos, resultando na revogagao ¢ posterior anulagao
da aprovagdo do loteamento por meio dosqDecretos n.° 7.370/17 e 7.649/18;

D
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SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

CONSIDERANDO ainda que o Poder Publico assinou com o Ministério Pablico junto
ao Inquérito Civil n.° 14.0343.00016.11/2014-8 um Termo de Compromisso e
Ajustamento de Conduta Preliminar se comprometendo em sua Clausula Segunda a
ndo autorizar novos empreendimentos nas areas urbanas objeto de expansdo pela Lei
Complementar n.° 308/15 exceto quando o interesse publico justificar ¢ desde que
atendidos os requisitos do Estatuto da Cidade:

CONSIDERANDO que por meio do Processo Administrativo n.° 6.915/20
apresentado pelo loteador a Secretaria de Planejamento Urbano tragou varias
exigéncias e diretrizes, realizando intimeras alteragdes e obrigagdes a serem assumidas
pelos COMPROMISSARIOS e que acabaram por abarcar todas as questdes
urbanisticas e ambientais de forma a atender o interesse publico, tornando possivel a
aprovacdo do Loteamento em analise:

CONSIDERANDO que, portanto, as exigéncias formalizadas pelo Poder Publico
englobam em sua totalidade as exigéncias contidas no TAC composto com o
Ministério Publico, sendo que as irregularidades foram sanadas através da assinatura
de Termo de Compromisso e Obrigag¢des com Loteador.

Resolvem firmar o presente acordo, conforme as clausulas descritas no topico
seguinte.

2- Das obrigacoes.

CLAUSULA PRIMEIRA: O COMPROMISSARIO assume as obrigagdes abaixo
descritas, visando a regularizag¢do do empreendimento:

A — Dos aspectos quanto ao fornecimento de agua, do saneamento basico:

Y

A.2) Propor um plano de gerenciamento de residuos solidos a partir da sua
implantagao.

B — Da Mobilidade Urbana: /5
/4

B.1) Constru¢do de um viaduto (dimensionado com duas pistas de 9.5 m cada. que
totalizam 19 m e, cal¢adas de 4 m. que totalizam & m) na diretriz viaria do

prolongamento da avenida do linhdo do residencial do bosque. constante no plano
2

A.1) Acatar na integra as novas diretrizes expedidas pelo SAAE:

Rua Marciliano, n° 28, Centro, Mogi Mirim/SP, CEP: 13800-012, Telefone (19) 3806-7322 @ ’M



MUNICIPIO DE MOGI MIRIM
Estado de Sao Paulo

SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

diretor e plano de mobilidade urbana, sobre a linha férrea existente. O projeto devera
apresentar solugdes para a area da linha de alta tensao.

- Os servigos de engenharia relativos a elaborag@o do projeto de construg¢do do
novo viaduto ficardo a cargo do COMPROMISSARIO:

- O projeto de construgdo do novo viaduto devera ser apresentado a Prefeitura
Municipal de Mogi Mirim para aprovagdo no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da assinatura do “Termo de Compromisso™ e posterior continuidade do
processo de licenciamento;

- A documenta¢do técnica necessaria para o licenciamento do novo viaduto,
indicada nos “procedimentos para apresentacdo de projetos — projetos de
travessia superior ¢ inferior para veiculos e pedestres™, devera ser providenciada
pela “RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA” ¢ entregue a Prefeitura de Mogi Mirim no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da aprovagdo dos projetos pela
secretaria pertinente. sendo o Municipio de Mogi Mirim o responsavel pelo
licenciamento e obteng¢do de licengas ¢ autorizagdes:

- As alteragdes no projeto de constru¢do do viaduto e os demais documentos
particulares (como por exemplo. memoriais ¢ projetos complementares) desde
que solicitados pela concessionaria ou qualquer orgdo publico para aprovagio
do referido projeto, serdo providenciados pela “RESERVA DA CACHOEIRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA”, ¢ entregues a Prefeitura de
Mogi Mirim no prazo maximo de 20 (vinte) da respectiva exigéncia:

- A “RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA” sera responsavel pelo pagamento de todas as taxas inerentes ao
processo de analise e aprovagao do viaduto:

- A “RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA” sera responsavel pelas taxas e indenizacdes pela utilizagdo da faixa de d}
dominio da malha ferroviaria de modo permanente e, apos, de modo
permanente pelo condominio;

- A conclusdo da execug¢do do referido viaduto se dara no mesmo prazo para a
conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento, sujeitando-se a ndo
liberagdo do loteamento; /7

/4
- O prazo de 24 (vinte ¢ quatro) meses para a conclusdo das obras do viaduto £
do sistema viario sera contado a partir da:

S kN
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[ — aprovagdo dos projetos pelos 0rgdos competentes € emissdo das respectivas
licengas/autorizagdes para o inicio das obras. ou:

II — imissdo do Municipio de Mogi Mirim na posse provisoria ou definitiva da
area a ser desapropriada pelo mesmo, para execu¢do dessas obras: o que ocorrer
por ultimo.

B.2) Constru¢ao da via de prolongamento do linhao do residencial do bosque.
constante do plano diretor e plano de mobilidade urbana. até interligagdo com a
Rodovia Luiz Gonzaga de Amoedo Campos (onde esta localizado o empreendimento,
sendo que os projetos deverdo ser entregues para aprovacao no prazo de 90 (noventa)
dias a contar da assinatura do Termo de Compromisso.

- A referida via, segundo o plano de mobilidade urbana, ¢ caracterizada como
“via arterial” cujas dimensdes sdo: 2 pistas com leito carrogavel de 9.5m cada.
canteiro central de 3m (no caso devera considerar as dimensdes do linhao) ¢
passeios de 4m em cada lado e ciclovias, totalizando 30m:

- O sistema viario a se implantar devera constar com infraestrutura de rede de
drenagem de dguas pluviais, iluminag¢do publica em LED de 170 w e execugao
de calcadas e ciclovias em concreto):

- Ficara a cargo da "RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA” a aprovag@o junto a ELEKTRO da aprovagido do
sistema de iluminagdo publica referente a diretriz viaria;

- A “RESERVA DA CACHOEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA” sera responsavel pelas custas e indenizagdes objeto das
desapropria¢des necessarias para a implantagdo do sistema vidrio, assim como,
por material técnico (levantamento georreferenciado e memoriais) e
licenciamentos que se fizerem necessarios em nome do MUNICIPIO DE
MOGI MIRIM. A declaragdo de utilidade publica e a avaliagdo das areas
objeto das desapropriagdes ficardo a cargo do MUNIPIO DE MOGI MIRIM,
sendo que o valor da desapropriacdo ficara sob a responsabilidade do loteador.,
até o limite de R$ 10,00 o m? (dez reais o metro quadrado) com as atualizagdes
monetarias a época da indenizagao.

C — Da lluminagao Publica

C.1

- A “RESERVA DA CACHOEIRA EMPREEND[MENT(}”/
IMOBILIARIO LTDA” se encarregara de apresentar o projeto de iluminagdo
publica elaborado por profissional habilitado para aprovagdo junto a Secretaria de

4
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Servigos Publicos, o sistema de iluminacdo devera ser em LED.

3 — Das Garantias

3.1 Como forma de garantia da implantagdo de toda a infraestrutura necessaria.
incluindo todas as obras acima relacionadas, deverdao ser caucionados tantos lotes
quanto suficientes, tendo como parametro o or¢amento do empreendimento. Por
oportuno, notadamente considerando as caracteristicas do empreendimento, os lotes
somente serdo descaucionados apds a conclusao da totalidade das obras de
infraestrutura, ndo havendo em que se falar em descaucionamento parcial neste caso
concreto.

CLAUSULA SEGUNDA: O MUNICIPIO se compromete a promulgar novo decreto
de aprovagdo do loteamento, cujo Termo de Compromisso fara parte integral.

CLAUSULA TERCEIRA: Exceto para os prazos especificamente estipulados nos
itens acima, o prazo para finalizag¢do e entrega do loteamento ¢ de 24 meses.

4- Das Disposicoes Finais

4.1) O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas dentro dos respectivos prazos
estipulados implicarda no pagamento de multa diaria no valor de R$ 1.000.00 até a
satisfagdo integral dos encargos aqui assumidos, ndo excluindo a possibilidade de
ajuizamento de agdo de obriga¢do de fazer:

4.2) Este compromisso ndo inibe ou restringe, de forma alguma. as ag¢des de controle.
fiscalizacdo e monitoramento de qualquer orgdo fiscal ou ambiental. nem limita ou
impede o exercicio. por ele, de suas atribuicdes e prerrogativas legais e
regulamentares;

4.3) A celebragdo deste compromisso de ajustamento de conduta ou de outro pactuado 9
com qualquer 6rgdo da Administracdo Publica ndo impede que um novo termo seja
firmado. desde que mais vantajoso para o interesse publico;

4.4) O Municipio de Mogi Mirim podera, a qualquer tempo, diante de novas
informagdes ou se assim as circunstancias o exigirem. retificar ou complementar este ,
compromisso. /

A
7

. - x 2 E "%’{
O compromisso ¢ firmado pelos presentes, em duas vias impressas. com copia para @
signatarios.
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Nada mais havendo a se tratar, vai o presente termo assinado por todos.
Mogi Mirim, 5 de agosto de 2020.
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