ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 6.220

DISPOE SOBRE A DESAPROPRIACAO, AMIGAVEL OU
JUDICIAL, DE AREA DE TERRENO QUE CONSTA
PERTENCER A JOSE NASSIF MOKARZEL.

A Céimara Municipal de Mogi Mirim aprovou € 0 Prefeito
Municipal CARLOS NELSON BUENO sanciona e promulga a seguinte Lei:-

Art. 1° Fica o Municipio de Mogi Mirim, pelo Poder Executivo,
autorizado a desapropriar, amigavel ou judicialmente, area de terreno que consta pertencer a JOSE
NASSIF MOKARZEL, localizada na Avenida Luiz Pilla, Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sdo
Paulo, que apresenta as seguintes medidas, divisas e confrontagdes abaixo descritas:

Local: Av. Luiz Pilla — Fazenda Santa Béarbara — Distrito de Martim Francisco, Mogi Mirim - SP.
Proprietario: José Nassif Mokarzel

INCRA: 619.051.004.820-8

Transcrigio: 49.412

DA AREA: Inicia junto ao marco M-01, situado no alinhamento da Avenida Luiz
Pilla, com coordenadas UTM Este (X) 298.637,1079 e Norte (Y) 7.508.390,0535;
segue até o vértice M-02 no azimute 326°15°037, em uma distincia de 35,00 metros,
confrontando com a Avenida Luiz Pilla; defletindo a direita segue até o vértice M-03
no azimute 56°13°37”, em uma distincia de 20,00 metros, confrontando com drea
remanescente do imével; defletindo a direita segue até o vértice M-04 no azimute
146°13°37”, em uma distancia de 17,94 metros, confrontando com drea
remanescente do imével; defletindo & direita segue até o vértice M-01 (inicio da
descri¢do), no azimute 195°58°2 7”, na extensdo de 26,39 metros, confrontando com
o Cérrego Guatimazinho, encerrando a descri¢do e fechando um perimetro de 99,33
metros e uma drea total de 530,64 metros quadrados.

Art. 2° A area expropriada sera utilizada para a implantacdo de
Estagdo Elevatoria de Esgotos no Distrito de Martim Francisco, neste Municipio.

Art. 3° As despesas decorrentes com a execugdo da presente Lei
correrdo por conta de dotagdo or¢amentéria propria do Servigo Auténomo de Agua e Esgotos de Mogi
Mirim, suplementadas se necessario.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.
Prefeitura de Mogi Mirim, 13 de agosto de 2 020.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
Secretaria de Planejamento Urbano

Mogi Mirim

ANOS

1769 - 2019

MEMORIAL DESCRITIVO

Objetivo: Declaragdo de Utilidade Publica

Local: Av. Luiz Pilla, s/n — Distrito de Martim Francisco, Mogi Mirim, SP

INCRA: 619.051.004.820-8

Transcricdo: 49.412 do CRI de Mogi Mirim, SP

Proprietario: JOSE NASSIF MOKARSEL

CPF: 014.451.628-49

DESCRICAO DO IMOVEL - X

Uma Gleba de terras sem infraestrutura inserida na Transcri¢do n® 49.412 do CRI de Mogi Mirim,
SP, localizada no Distrito de Martim Francisco, neste municipio, defronte para a Avenida Luiz Pilla,
e cuja descricdo se inicia no marco M-01 assinalado em planta anexa, como segue:
O imével inicia junto ao marco M-01, situado no alinhamento da Avenida Luiz Pilla, com
coordenadas U T M Este (X) 298.637,1079 e Norte (Y) 7.508.390,0535; segue até o vértice M-02
no azimute 326°15'03", em uma distancia de 35,00 m, confrontando com a Avenida Luiz Pilla;
defletindo a direita segue até o vértice M-03 no azimute 56°13'37", em uma distancia de 20,00 m,
confrontando com a drea remanescente do imdvel; defletindo a direita segue até o vértice M-04
no azimute 146°13'37", em uma distancia de 17,94 m, confrontando com a area remanescente do
imdvel; defletindo & direita segue até o vértice M-01, (inicio da descri¢do), no azimute de
195°58'27", na extensdo de 26,39 m, confrontando com o cérrego Guatimazinho, encerrando a

descri¢do e fechando um perimetro de 99,33 metros e drea total de 530,64 metros quadrados.

Mogi Mirim, 02 de margo de 2020.

Carlos Nelson Bueno Luiz aglia
Prefeito Municipal Presidente - SAAE

)
¢ A ?ro ' . 7
Eng. LUiz Manoel Furigo . igfoneito
Diretor em Gestdo de Esgotos e Residuos i e Gg
5060196965 - CREA 5062543506

Rua Ariovaldo Silveira Franco, 1120 — Jardim Itapema — CEP 13.801-005 - Fone (19) 3804 1107 / 3806 2801
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA - Comarca de MOGI MIRIM - SP

Walter Margues - Oficial
[:] Rua Dr. Ulhbda Cintra, 814, Centra - CEP 13.800.061 - Mogi Mirim - SP - R (Oxx19) 3862.2130 - 3862.2280

CERTIDAO

SEILMA CRISTINA DIAS DE ANDRADE, Escrevente
Autorizada do Oficial de Registro de Imbdveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
desta Comarca de Mogi Mirim Estado.de Sé&o Paulo.

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada,
que revendo neste Oficial de Registro a seu: cargo os 11VIros de
transcricdo das transmissdes, deles, no de n° 3-AV, fls. 148, sob
numero de ordem: 49.412, verificou constar em data de 17 de Janeiro
de 1970, a transcrigdo da escritura de compra e venda, lavrada nas
notas do Tabelido de Nova Veneza, comarca de Sumaré, em data de 18 de
setembro de 1969, pelo valor de Ncr$50,00 (cingiienta cruzeiros
novos), Clovis de Rosis, pela qual, JEAN NASSIF MOKARZEL e JOSE
NASSIF MOKARZEL, casados, proprietarios, residentes em Campinas,
adquiriram por compra de Elizeu Setin e s/mr. Rosa Del Passo Setin,
proprietarios, residentes neste municipioc, UMA PEQUENA GLEBA DE
TERRAS, no imével denominado Santa Barbara, neste municipio, com a
area de trinta ares e vinte e cinco centiares {0,30,25 ha.) mais ou
menos, sendc parte em brejo, sem benfeitorias, confrontando em sua
integridade na frente com a estrada de Martim Francisco, de um lado
com a estrada d&s Palhares, de outro tado com terras de Sabadino
Pilla e nos fundos com herdeiros de Alvinc Fernandes de Barrocs.
Cadastrado no IBRA sob n°® 41 12 010 501 €5, modulo 30, n°® de médulos
0,02, fra¢doc .minima de parcelamento 0,30, minifindio. Transcrigdo
anterior n° 49.411, fls. 148, L° 3-AV. C referido é verdade. D& fé.

Mogi Mirim, tZ&EE)e oitc ¢e Fevereiro de dois mil e wvinte (2020). A
A

Escrevente Lielrtdolma Cristina Dias de Andrade).
Ao Oficial...: RS 32,97 Para lavratura de escrituras esta
Ao Estado....: RS C,00 certidio é valida por 30 dias.

Ao Ipesp.....: R$ 0,00 (NSCGJSP, XIV, 15, “c”)

Ao Reg. Ciwvil: RS 0,00
Ao Trib. Just:; RS 0,00
Ao Municipio.: R$ 0,99
Ao Min. Pub..: R$ 0,00
Total.,....... : R$ 33,96

SELOS E CCNTRIBUIGOES

RECOLHIDOS POR VERBA.
1202203C3000000011762420X

Para verificar autenticidade do - AT
1 OFICIAL DE REGI

docuqlento, acessF: 0 site TITULOS E DOCUMENTOS E Civie DE

do Tribunal de Justiga: PESSDAS JURIDICAS DA COMARCA OF
AR P
httos://selodigital .tjsp.jus.br. MCG! MIRIM - §

P B3P SELMA CRISTINA DIAS DE ANDRADE

ESREVENTE ALTORIZADA

Oficial de Reaistro de Imdveis e Anexos
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JOSE EDUARDO DA S. PEDREIRA FILHO

engenheiro civil crea.sp 5060121334

ENGENHARIA — CONSULTORIA - PERICIA
(19 3.9776-34G5
eduardo_sedreira@hotmail.com

LAUDO DE AVALIACAD



José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engerheirc Cvil - crez.sp : 5060121334

JOSE EDUARDO DA SILVEIRA PEDREIRA FILHO, engenhenc
civil, registrado junto ao Conselho Regional de Engenharie, Arquitetura e Agronomia co
estado de Sdo Paulo sob n.° 5060121334, acerca da avaliagéo & deerminagao de valor
venal para uma area situada a Avenida Luiz Pilla, distrito de Martin Francisco, municipio
de Mogi Mirim, estado de S&o Paulo, solicitado a manifestacdo de laudc técnico ca

avaliagéo, venho a apresentar a presente

AVALIAGAO

- eduardo_pedreira@hotrnail.com
19 99424.6591

NOGS VImIINA



José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engenheiro Cvil - craz.sp : 506012133

1. OBJETIVO

O presente laudo de avaliagéo, elaborado por solicitagdo ce
SAAE - Servigo Auténomo de Agua e Esgoto de Mogi Mirim tem como objetive a
identificag@o do real, atual e justo valor de mercado de uma ¢leba de terra a ser
desapropriada do imovel de propriedade de JOSE NASSIF IMOKARSEL, INCRA
619.051.004.820-8, transcricdo 49.412, a qual sera objeto de implantacéo ce

equipamento publico.

Para elaboracéo do presente trabalho, forarm forr ecidos pelo

Contratante os arquivos digitais dos seguintes documentos:

e« Copia do Projeto planimetrico de desapropriagcdo elaborado pela Prefeitura
Municipal de Mogi Mirim; &
e« Memorial Descritivo declaracéo de utilidade publica com dsscri¢2o de rea.

Nota: NAO E OBJETIVO deste laudo @ afericdo de medidas, dreas e confrontagBes destes imcveis. Por conte deste fato

todos cdlculos de valores se referem as dreas apresentadas nos projetos digitais encaminhados.

2. CONSIDERACOES INICIAIS

Sera objeto de avaliagdo a érea a desapropriar indicada ro
referido projeto, do imdvel de propriedade do Sr. José Nassif Mokarsel de forma a

traduzir o valor atualizado da referida area.

METODOLOGIA A SER UTILIZADA

As metodologias a serem aplicadas teréo como fundamentc a

seguinte norma técnica:

e Norma Brasileira ABNT NBR14653-1: Avaliagao de Bens - Procedimeantos Gerais
e Norma Brasileira ABNT NBR14653-2: Avaliagao de Bens - Imoveis Urbanos
« Norma Brasileira ABNT NBR14653-3: Avaliagéo de Bans — Imdvels Rurais

Conforme estabelece a NBR 14653-1 em seu item 8, sobrz as mstodclogizs
aplicaveis para determinagao do valor de um bem, a sua escolha deve pautar-se ra

forma racional de retratar o comportamento de mercadc, em situacgdes tipicas.

8.1.3 Os procedimentos avaliatérios usuais, com a finalidade ca
identificar o valor de um bem, de seus frutos e direiios, © seu custo, bem como
aqueles para determinar indicadores de viabilidade, estdo descritcs em 8.2, 83 e 8.4,

respectivamente.

- eduardo_pedreira@hotmail.com
19 99424,6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engerneiro Cvil — cree.sp : 5080121324
8.2 Métodos para identificar o valor ce um bem, de seus frutos &

direitos

8.2.1 Método comparative direte de dados de mercado Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnicc cos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.

PROCEDIMENTOS A SEREM UTILIZADOS:

Na avaliagdo de imdveis urbanos pode-se optar por dentre dois modelos, o metoco

de avaliagdo direta ou indireta, neste caso optamos pela avaliagéo direta.
Podemos classificar o método de avaliagao direta em:
a. Método Comparativo

b. Método Residual

NIVEL DE PRECISAO

Considerando as normas de referencia que tratam deste assunto. ameé-se atingr ©
nivel de precisdo NORMAL, onde os elementos que contribuintes para farmacgéo co
valor estejam indicados de forma resumida ou respeitades 0s demais, ztendam os

seguintes guesitos da avaliag@o rigorosa, mesmao que parcialmente:
a. Quanto a atualidade do elemento;

b. Quanto a semelhanga dos elementos com o imovel objeto ca avaliacéo no gea
diz respeito a situacdo, destinagdo, forma e grau ce aprovetamenio,

caracteristicas fisicas e ambiéncia devidamente verificacas;

¢. Quanto a confiabilidade do conunto de elementos asseguracos  por
homogeneidade dos elementos entre si, contemporaneidade € nurmero ce dados

da mesma natureza efetivamente utilizados maior ou igual 2 ¢nco;

d. Quando do emprego de mais de um metodo, o valor final cevera estar contico

entre os valores extremos encontrados.

3. O BEM A SER AVALIADO

Trata-se de uma area de 530,64 m2 a ser destacado do imovel rural, as margens ca
Avenida Luiz Pilla, Distrito de Martin Francisco, municipio de Mogi Mirim, estaco ca
Sao Paulo, dentro da zona urbana do Municipio pessuinde cadasirado no INCRA sco
o numero 619.051.004.820-8 e propriedade de Jose Nassif Mokarsel.

- eduardo_pedreira@hotmail.com
18 99424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engerheiro Cvil - crez.sp : 5060121334

Google Earth

IMAGEM 071 - VISTA AEREA DA AREA A DESAPROPRIAR
Fonte: Gocgle Ezrin
Caracteristicas do Imovel:

- Imovel Rural |nser|do no penmetro urbano do mmwipwo

- Frente para via pubhca oflc:|al

R Prqyida de acesso por vias asfaitadas,rii

- Descrigéo da area:
Uma Gleba de terras sem infraestrutura inserida na Transcrigdo no 49.412 ce
CRI de Mogi Mirim, SP, localizada no Distrito de Martim Francisco, neste
municipio, defronte para a Avenida Luiz Pilla, e cuja descricdo se inicia no marco

M-01 assinalado em planta anexa, como segue:

O imovel inicia junto ao marco M-01, situado no alinhamerito da Avenida Luiz
Pilla. com coordenadas U T M Este (X) 298.637,1079 e Norte (Y) 7.508.390,0535;
segue até o vértice M-02 no azimute 326°15'03", em uma distAncia de 35,00 m,
confrontando com a Avenida Luiz Pilla; defletindo a direita segue até o vértice M-
03 no azimute 56°13'87", em uma distancia de 20,00 m, confrontando com a
Area remanescente do imovel: defletindo & direita segue até o vertice M-04 rc
azimute 146°13'37", em uma distadncia de 17,94 m, confrontando com 2 area

remanescente do imovel; defletindo & direita segue até © vértice M-01, (inicio ca

s
eduardo_pedreira@hotmail.com
10 98424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho

Engerheirc Cvil - crez.sp : 5080121334
descricdo), no azimute de 195°58'27", na extens&o de 26,39 m. confrontanco
com o cérrego Guatimazinho, encerrando a descricao e fechando um perimetro

de 99,33 metros e area total de 530,64 metros guadracos.

- Terreno planc em sua maioria, com aclives e declives ce peguenas proporgdes.

_ Area inserida em APP - drea de preservagao permanente (marge

- Area n&o possui benfeitorias.

- Area sem producéo ou cultivo agricola

Localizagdo:

Acesso pela Avenida Luiz Pilla

Distrito de Martin Francisco - Mogi Mirim - SP

Cadastro INCRA n® 619.051 .004.820-8

o
\i o - | PHER ETTLIRA ARUNICIPAL (6 MK MO - 2011 & X0
ok

-

IMAGEM 02 - PROJETO DE DESAPROPRIACAO

| .
r - eduardo_pedreira@hotmail.com
| | 3 18 99424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Fitho
Engenheiro Civil - crez.sp : 50801:21334

b

IMAGEM 03 — DETALHE AMPLIADO DA AREA A SER DESAPROPRIACAO

4. DA AVALIAGAO

Neste trabalho em razdo das caracteristcas do local & a
existéncia no mercado de imdveis a venda nas proximidades, podemos optar pelo
método de avaliagao direto, identificando assim o velor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis.

Nas pesquisas efetuadas para & identificagéo co valor do imdéval
avaliando, verificamos que, na regidc de interesse, © valor unitarioc do metre
quadrado apresenta pouca variagao, observando a tendéncia geral agresenada no
municipio..

No caso, o bem a ser avaliado n2o encontre-se ra condigéo ca
area loteada, entretanto apresentara as mesmas caracteristicas, desta forma nosso
paradigma para busca de imdveis similares e semelhanies deverdo atencder esta
condig&o, porém por se encontrar em area de APP esta condigdo sara tambem
objeto de estudo para determinagao do valor final do bem.

Assim se faz necesséria a correta interpretacéo de APP e sua

possibilidade de indenizag&o.

- eduardo_pedreira@hotmail.com
. 10 98424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho

Engerheiro Cvil - crez.sp : 5060121334
As Areas de Preservacéc Permanene (AFP) séo porcbes ca
terra especificas delimitadas na propriedade, seja ela urbana ou rural, nas guais nZo
se admite a exploracéo do solo e/ou a supressao da cobertura vegetz!, salvo com
autorizacdo do Poder Publico, como disposto no art. 20 do Cdouigo Florestal (Lei n®
4771/65). O referido artigo dispde que s&o consideradas de presarvagso
permanente a areas de florestas e demais formas de vegetagéo nawrais situadas 2o
longo dos rios ou de qualguer curso d'ague, desde o nivel mais alio em faixa
marginal, nas nascentes, as areas no topo de morros, montes, montarhas, serras,
nas restingas, ac redor de lagos e lagoas ou reservatérios de agua naturais cu

artificiais, entre outras areas descritas em lei.

i

Nesse sentido, o Conselho Nacional do Meio Lmbisnte

CONAMA - através das Resolucdes n° 303/2002 e n® 369/2006, estabelzcau algurs:

4]

pardmetros para a utilizagao das APP, complementando o regramenio presante n:

W

Lei n°® 4.771/65. A Resoclugdo n® 303/2002 estabelece uma sere ce conceitos ¢
limites para as diversas areas onde se localizam as vegetagies de zressrvacao

permanente, esclarecendo as disposicdes presentes no Coaige Florestal. Assm,

m

esta norma ambiental definiu parametros para identificagao das regiCes once =5
APP deveriam ser preservadas, como por exemplo, gual devera ser ccrnsiderado ©
nivel mais alto dos rios para se demarcar a érea de presernvagac dermansznie.

A Resolugdo n° 369/2006 dispbe scbre os casos @xcepcionas
em que poderd ocorrer a supresséo da vegetacéo existente nas APP, nas hipdteses
de utilidade publica e interesse social, mediante prévia autorizacdo do orgao
ambiental competente. Nessas situagbes, tambem esabeleceu peramstros 2
condigbes especificas para o uso das areas de preservacio permanente, come a
realizagdo de procedimento administrativo para obtengdo de licenca para
modificagao da APP.

As duas Resolucdes sao dispesitivos recentes, que visam
principalmente adequar a legislagao ambiental & realidade sécio-econdmica dos
imoveis urbanos e rurais. Afinal, o espirito e a vontade preservacionista exigido peia
legislacdo e, dos quais os proprietarios tém tido cada vez consciéncia, devem co-
existir com a necessidade de uso econdmico das propriedades, que rmutas vezes
esbarra no rigido e antigo regramento ambiental.

No entanto, a utlizac&do da Arez de Preservacao Permaneante ca
determinada propriedade para fins de necessidade cou interesse publicos € ato
desapropriatério € o proprietario deve ser indenizaco pele limitag@o imgesia a seu
imovel, até porque & o responsavel pelo dever de conservagao das APP, e a
supressdo da vegetagao existente nesta area, de forma ilegal e indevida, poderia
acarretar-lne sancdes de natureza civel e penal.

Diante a todo este cendrio apresentado, 03 critéras utilizados
no estudo garantem a correta legalidade perantz as leis = normas
regulamentadoras. Alem disso, de acordo com a metedologia aplicade possibilitcu
avaliar as caracteristicas especificas da area objeto dc estudo congiderando-se a
legislagdo ambiental utilizando-se como recursos ce pesaguisa, 0s regimentos dos

Orgacs competentes para areas consideracas de Preservacéo Permznante. Em

- eduardo_pedreira@hotrmail.com
16 99424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho

Engenheiro Cvil - cres.sp : 5080121334
relacdo aos valores ajustados do imovel devido as faixas non aedificanc!” a partir da
margem dos curscs d’éagua e considerando gue este possui menos gus 10 metres

de largura, conforme a lei federal n® 12.651/12 que cita:

CAPITULO Il
DAS AREAS DE PRESERVAGAQ PEAMANENTE
Secgéo |
Da Delimitagéo das Areas de Preservagéo Permanents

Art. 40 Considera-se Area de Preservacgdo Permanente, em zoras rurais cu
urbanas, para os efeitos desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e ntermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:

et

a) 30 (frinta) metros, para os cursos d'agua de menocs de 10 (dez) metros ¢
largura; (grifo nosso).

¥
o

b) 50 (cinguenta) metros, para os cursos d'agua aue tenharm de 10 (cez) a =
(cinguenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua gue tenham de 50 (cinguente) a
200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para 0Os CUrsos d’agua gue tenham de 20«
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para Os CUrsos d'agua gue tennam largura
superior a 600 (seiscentos) metros;

Face ao exposto, foi adotado um critério para ajustar os valores em estudo,

atraves do tratamento de fatores conforme sera apresentado nos calculos.

Da identificagédo do valor do imdvel.

Para identificacdo do valor venal, foi zdotadc o Metoco
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamentc por fatores. Nese
método, obtemos o valor do bem por comparagao com outros bens semeinantes 2o
bem em avaliagdo. E metodologia consagrada e, em nosso entendimento, ¢ melhor
parametro para a identificagdo do valor de um imovel.

Inicialmente, para obtengdo dos elementos gue compdem &
amostra, foram coletados dados de mercado, em sites ce imobiliarias locas com
atuagdo na regido e direto com proprietario, objetvando a fermagao ce uma
amostragem representativa do mercado no qual o imovel am avaliagao esta
inserido.

Quando os elementos pesguisadcs NEo sé&o exataments icuals,
em caracteristicas fisicas, localizagéo e estado de conservagéo, ao iméval avalando,
os atributos de cada um sd@o homogeneizados, atraves de fatores, pare gue cada
elemento de comparagéo seja adequado aos bens avaliandos.

Para a homogeneizacao inicial dos elemerios gera acoteds o

fator de oferta nos valores obtidos junto ao mercado.

s
- eduardo_pedreira@hotmail.com
10 99424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engerheiro Civil — cras.sp @ 50801213324

FATOR DE OFERTA (Fof): variavel quantitativa que exprime a elasticidacz de precos
entre a oferta e o fechamento dos negdcios. Nos cascs emn estudo, erm se ratanco
os elementos pesquisados de imoveis oferecidos, e néo de transagdes 4 efetuadas,
gue poderao sofrer redugdes para a efetivagao do negdcio, adotaremos este fetor
igual a 0,95 (5% de redugao), compativel com o mercado.

Situagdo Paradigma

As caracteristicas dos imodveis pesquisados e coletados nformz sBes serdo
homogeneizados atendendo as seguintes condigdes paradigmas:

e Topografia;

e Qualidade do solo seco e firme

e Localizagdo proximo a regido do imovel avaliando

e Aproveitamento do terreno / restrig@o ou impedimento legal

Processo de homogensizagdo

Critérios de homogeneizacédo seréo definidos em func&o da condigéo da siuacan

paradigma, definidos conforme abaixo:

Ctopo - Coeficiente de corregédo em fungéo da topogrefia do imdvel, sendo acotado
os valores 1,00 para terrenos planos, 1,05 para terrencs com aclves/declives até 5%

e 1,10 para terrenos com aclives/declives até 10%.

Csolo - Coeficiente de correcdo em fungdo da qualidade do sole, sende adotado os

valores 1,00 para terrenos com solos em condigdes secas & | .20 para terrenos com

solos encharcados / brejosos.

Ctransp. — Coeficiente de correcao em fung@o da localizagao co maovel, varigvzl
qualitativa, adotada para contemplar a variagao de preccs enl funcédo de localizagzo
dos elementos pesquisados comparativamente a localizagg@o do imoveal avaliando,
considerando a disponibiidade de comeércio, servicos, aceseos, Uanspers,
estacionamento, urbanizacao, visando a equivaléncia entre os imoveis cua armplituca
sera de 30% variando de 1,00 para iméveis com siuagio idéntica go avalianao

oscilando entre 0,70 a 1,30 de acordo com a sua localizagéo.

Caprov — Coeficiente de corregéo em fungéo da incidéncia de restrico quanto 0

Q

aproveitamento da area, considerado gue terrenos INclusos em ABP necsssitam os
atividade de uso especifico, adotaremos como fator de corregac os valores 1,00 para
terrenos sem aproveitamento e 0,50 com aproveitamento total ou sem restr cbes ce

aproveitamento.

- eduardo_pedreira@hotmail.com
18 99424.6591
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engenheiro Cvil - crez.sp : 5080121334

Determinagdo das médias

Adotaremos a média bruta sendo obtida através da media aritimetca cos elementos
pesquisados, apdés homogeneizagdo. Ja a media sanada sera obiida com a
eliminacéao dos elementos que se situarem em uma faixa de 30% acima ou akaixo da

meédia bruta.

Da coleta de informagdes.

Item O1
Fonte: https://www.plenamaisimaoveis.com br/iimovel/terreno-residencial-

venda-martim-francisco-mogi-mirim-sp/TEQ766

Localizacdo: Rua Projetada
Martin Francisco — Mogi Mirim — SP
Area Total: 300,00 m2

Valor Terreno ( anunciado ) R$ 11C.000,00
Valor Terreno ( Fator de Oferta - Fof ) R3$ 104.400,00
Condigbes de Pagamento: a vista

Imagem Anuncio:

§ plenamanimoven. cam.b Y

Plpd 1 339 ] k] E

Terreno, 300 m?, a venda por RS 110.000

5 .

Item 02

Fonte : httos:/,’www.Casaesolucaoimovels.com.br/'detalhe—imove!f645

Localizagao : Rua Ataliba Soares da Silva
Martin Francisco — Mogi Mirim - 8P
Area Total : 560,00 m?
Valor Terreno ( anunciado ) R$ 27C.000,00

- ' eduardo_pedreira@hotmail.com
19 99424.6591
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Valor Terreno ( Fator de oferta — Fof )
Condigées de Pagamento:

Imagem Anuncio:

José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engerheiro Cil - crez.sp : 50801213534

R$ 256.500,00

a vista

Home Buscar Imovels

Casa & Selugie

@

)l 13

Lote & venda, Martim Francisco - Mogi Mirim /5P |
C6d.:645

ltem 03

A Empresa

RS 270.000,00

venda

anuncie seu imovel Fale Conosca Area do Cliente

ENTRAMOS EM CONTATO

ENVIAR

COMPARTILHE ESTE IMOVEL

Fonte : PARTICULAR - DIRETO COM PROPRIETARIO

Localizacéo : Rua Orlando Batista - Martin Francisco

Mogi Mirim - SP
Area Total : 400,00 m?2
Valor Terreno ( anunciado )
Valor Terreno ( Fator de oferta — Fof)

R$ 16C.000,C0
R$ 1562.000,C0

Condicoes de Pagamento: a vista
Imagem Anuncio: sem imagem
| V UNIT
VALOR AREA  VUNIT. V UNIT SAN
ITEM t ‘ HOMO
(R$) ) | (e | StowS | Caclo | Coup | Coprov °  (mfm)
| - RSfmY) .
1| 104.400,00 | 300,00 348,00 1,00 100 | 100 0,50 174 | 174
2. 256.500,00 | 560,00 | 45804 | 100 ' 100 | 090 050 206,12 206,12
3 152.000,00 400,00 | 380,00 | 1,00 100 | 100 050 190 190
[rRs 190,04 [RS 190,04
Vunit  ValorUnitérioPedrdo .

Valor Unitario Homogene
Valor Unitério 5anado

V UNIT SAN

PP

OIS IV
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José Eduardo da Silveira Pedreira Filho
Engenrheiro Cvil - crez.sp : 5060121334

Assim através do trabalho de pasguisa de mercaco realizaco
temos que o valor unitario para os lotes de terrenc em oferta na regi&io estariam na
faixa de R$ 190,04 m? para lotes nas condigdes de paradigma do iméve! avaliando.

Desta forma obtemos os valores das areas objetos da avaliagzo

como segue !

Area a desmembrar: 530,64 m2 x R$ 190,04 / m? = R$ 100.842,82
Area a desmembrar: R$ 100.842,82

5 CONSIDERACOES FINAIS

Diante de tudo o acima exposto e apresentado, levando &rn
consideracdo as restrigdes impostas & area deccrrente da legislagzo armbiental
vigente em fung&o de sua localizagac em area de preservagac cermarentg, @maos
a apresentar como valor medio de mercado para indenizagac da éarea Aa
desapropriar o valor unitério de R$ 190,04 (cento e noventa reais e guatrc centavos),
o gue resulta no valor médio total da area em R$ 100.842,82 (cem mil, citocentos &

quarenta e dois reais e oitenta e dois centavos)

O presente parecer tecnico espera ter atingide seu cijstivo com
principio basico a elucidacéo dos fatos, contribuinde com a restrigac des

subjetividades do evento, propiciando assim uma visdo mais jusia e real.

A disposicdo para eventuais esclarecimanios gue s2 fizerem
necessaria, encerro o presente Parecer Tecnico, oS guais se compbem por 13

(freze) paginas digitadas em seu anverso.

Sem mais para © momento, aproveito-me da cporinidacs

para reiterar meus protestos de elevada estima e distinia consideragéc.

Mogi Mirim, 20 de julho de 2020.

C ,%%(_x P SR
uardo da Silv Pedr
Engenheiro Civil = CREA/SP: 5060

- eduardo_pedreira@hotrmail.com
18 99424.,6591
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Resolucdo n® 1.025/2008 - Anexo | - Modelc A
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART cde Obra ou Sewia;n

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2802723020082644']

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

JOSE EDUARDO DA SILVEIRA PEDREIRA FILHO

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

rnp 2607935512
registo: 5060121334-3P
Empresa Contratada: J. E. DA SILVEIRA PEDREIRA FILHO - ME Registro: 2137682-3P

2. Dados do Contrato

Contratante: SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE MOG! MIRIM - SAAE . CPFICNPJ:46.711.362/0001-91
Enderego: Rua ARTHUR CANDIDO DE ALMéIDA N*: 114

Complemento: ; Bairro: LOTEAMENTOQ NOVA MOGI

Cidade: Mogi Mirim UF: SP CEP: 138B00-309

Contrato: 01433/2020 Celebrado em: 03/07/2020 Vinculada & Art n™.

Valor: R$ 2.200,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agio Institucional:

_3.Dados da Obra Servico -
Endereco: Avenida LUIS PILLA N°
Complemento: INCRA: 619.051.004.820-8 Bairro; MARTIM FRANCISCO
Cidade: Mogi Mirim ' UF: SP CEP: 13817-001
Data de Inicio: 03/07/2020
Previsdo de Término: 12/12/2021
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cadastral Cédigo: 11000 - GERAL
Proprietario: SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE MOGI MIRIM - SAAE CPF/CNPJ: 46,711.362/0001-81
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidgade
Execucao
1 Laudo Avaliagédo de Terreno 530,64000 metro quadrado

" para pericia judicial

Apos a conclus&o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

A PRESENTE ART DESTINA-SE A EXECUGAO DE LAUTO TECNICO DE AVALIAGAO DE PREGO PARA INDENIZAGAO DE AREA RURAL A SER DESAPROPRIADA.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica @ no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

4



7. Entidade de Classe
ASSOCIAGAO DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DE
MOGI MIRIM
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Mogi Mirim 23 4o julho

4 2020

T data

Local ————

JOSE EDUARDO DA SILVEIRA PEDREIRA FILHO - CPF: 184.350.918-05

SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE MOGI MIRIM - SAAE -
CPFICNPJ: 46.711.362/0001-91

Resolugdo n® 1.025/2008 - Anexo | - Modelo A
Paging 2/2

———— 9. Informacgoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforma cacos
constantes no rodapé-verséo do sistema, certificada palo Nosso Numerc.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidace do grofissional
e do contratante com o objetivo de documentar © vinculo centra

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosce do site acima

[ CREA-SP
R L

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 22/07/2020
Impresso em: 23/07/2020 10:00:29

Valor Page R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230200826445 \ersado do sistema



